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ABSTRAK 

 

 

Penelitian dengan judul “Analisis Hukum Kepemilikan Tanah Yang 

Dijadikan Setoran Modal Dalam Perseroan Terbatas”, dilakukan dengan tujuan 

untuk mengetahui, memahami dan menjelaskan bentuk kepastian hukum atas 

penyertaan tanah sebagai modal perseroan terbatas dan perlindungan hukum bagi 

pemilik tanah yang di atasnya terdapat bangunan yang dijadikan penyertaan 

modal perseroan terbatas. 

Penelitian ini menggunakan pendekatan yuridis normatif (terapan). 

Pendekatan ini dilatarbelakangi oleh pemikiran bahwa hukum tidak terlepas dari 

kehidupan masyarakatnya berupa nilai dan sikap/ perilaku yang dilakukan (hukum 

tidak otonom). Hasil pendekatan yuridis dan sosio kultural tersebut 

diakumulasikan dalam suatu tatanan analisis untuk mengembangkan suatu 

pemikiran baru tentang Kepemilikan Tanah Yang Dijadikan Setoran Modal Dalam 

Perseroan Terbatas. 

Hasil penelitian mengungkapkan bahwa bentuk kepastian hukum atas 

penyertaan bangunan tanpa tanah sebagai modal perseroan terbatas, Dalam 

prosesnya, berdasarkan UU PT Pasal 34 disebutkan secara jelas mengenai hal-hal 

yang dilakukan apabila pemasukan modal dalam bentuk lainnya. Namun, untuk 

kepastian prosesnya mengenai pemasukan modal dalam bentuk lainnya, dalam hal 

ini dalam bentuk benda tidak bergerak selain tanah, maka pembuatan akta inbreng 

yang dibuat di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah untuk barang tidak bergerak 

berupa tanah atau di hadapan Notaris bagi barang tidak bergerak lainnya sebagai 

bukti sah pemasukan modal ke dalam perseroan terbatas. Oleh sebab itu, 

mengenai kepemilikan tanah yang di atasnya dibangun bangunan oleh pihak lain 

dengan dasar suatu perjanjian menurut penulis sudah cukup, hanya saja yang perlu 

diperhatikan dalam hal ini adalah syarat dan ketentuan yang tercantum dalam akta 

haruslah jelas dan detail. Tanpa mengabaikan syarat sahnya perjanjian 

sebagaimana yang disebutkan dalam pasal 1320 Kitab Undang-Undang Hukum 

Perdata, seorang notaris wajib menjelaskan dan membuat para pihak benar-benar 

mengerti dan paham akan maksud dari perjanjian tersebut dibuat. 

 

 

Kata kunci : Kepemilikan Tanah, Setoran Modal, Perseroan Terbatas. 
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ABSTRACT 

 

 

The research with the title "Legal Analysis of Land Ownership as Capital 

Contribution in a Limited Liability Company", was carried out with the aim of 

knowing, understanding and explaining the form of legal certainty regarding land 

participation as capital of a limited liability company and legal protection for 

owners of land on which there are buildings that are used as investment. limited 

company capital. 

This research uses a normative (applied) juridical approach. This 

approach is motivated by the idea that law cannot be separated from people's 

lives in the form of values and attitudes/behavior carried out (law is not 

autonomous). The results of the juridical and socio-cultural approaches are 

accumulated in an analytical framework to develop a new idea about land 

ownership used as capital deposits in limited companies. 

The results of the research reveal that there is a form of legal certainty 

regarding the inclusion of buildings without land as capital in limited liability 

companies. In the process, based on the PT Law, Article 34, it is clearly stated 

what will be done if capital is entered in other forms. However, to ensure 

certainty in the process regarding capital inflows in other forms, in this case in 

the form of immovable objects other than land, an inbreng deed must be made 

before the Land Deed Making Officer for immovable property in the form of land 

or before a Notary for other immovable property. as legal proof of capital 

infusion into a limited liability company. Therefore, regarding ownership of land 

on which a building is built by another party on the basis of an agreement, 

according to the author, this is sufficient, only what needs to be paid attention to 

in this case is that the terms and conditions stated in the deed must be clear and 

detailed. Without ignoring the conditions for the validity of an agreement as 

stated in article 1320 of the Civil Code, a notary is obliged to explain and make 

sure the parties truly understand and understand the purpose of the agreement 

being made. 

 

 

Keywords: Land Ownership, Capital Deposit, Limited Liability Company. 
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